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/ A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 7 Bundesbaugesetz (BBauG)
i.d.F.der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBI.1 S. 2256), zuletzt gean-
dert durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stiadtebau vom 6.7.1979 (BGBI. 1 S. 949) in Ver
bindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

{Baunutzungsverordnung BauNVO
(BGBI. 1 S. 1763) e L = T R, = . e -
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A 1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Die im "Reinen Wohngebiet" nach § 3 Abs.3 sowie im "Allgemeinen
Wohngebiet" nach § 4 Abs. 3 Ziff. 4,56 BauNVO (Gartenbaubetriebe .
Tankstellen, Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen)
vorgesehenen Ausnahmen sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

im "Mischgebiet" ist die nach § 6 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO zulassige

b

e 1.2

;‘ : ﬁ Nutzung (Wohngebdude) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahms

W L weise zulassig.

R 2 1 3 In den im Plan besonders gekenpzeichneten Bereichen des Reinen und

o Allgemeinen Wohngebiets sind bei den Einzel , Doppel- und Reihen-
e hausern gemiB § 3 Abs. 4 und § 4 Abs. 4 BauNVO nicht mehr als

2 Wohnungen je Haus bzw.Hausabschnitt zulassig.

A 2. MaB der baulichen Nutzung/GrundstiicksgraBe

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgeselzten Uberbaubaren

Grundsticksflichen k¢ ausnahmsweise um max.1,0m nach vorne
und um max. 1,50 ten  jeweils fGr zusammen nicht mehr als

1/2 der Gebaudeldn Fhpe schritten werden. Das gilt jedoch nur far
untergeordnete Bauteile im Sinne des § 17 Abs. 5 LBauO, wie Erker,
Balkone, Vordiicher, Treppen usw. Dabei sind die Abstandsvorschrif
ten der LBauO zu beachten.

. Besondere Bauweise (gemaf, § 12 Abs. 4 RauNvVO) -

- pesondere Bauweise, hier : akkene Ba Is Reihen oder Zeilen
mit seitlichem Grenzabstand bei den Endhausern gemafB Eintragung
in der Planzeichnung, jedoch mit zuldssigen Zeilenlangen von mehr

als 50 m.
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) i.d.F. der Bekanntmachung v.15.9.1977
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4.1 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind . 5,0 wm emzuhalten

3‘& Bei den Finzel und Doppelhausern sind an den im Plan gekenn
zeichneten Stellen Garagen ‘auch auBerhalb der Gberbaubaren Crund
stucksfidche bzw.auBerhalb des Bauwichs zuldssig.

|wgruppen (Reihenhduser) und die Zeilen

4.3 Die Garagen far die Hay
bauten sind entsprecherid den Eintragungen in der Planzeichnung
in den HausgrundriB einzubeziehen oder an den gekennzeichneten
Stellen als Gemeinschaftsgaragen zu errichten. Daneben sind wei
tere Garagen nicht zuldssig.

4.4 Nebengebaude sind im Reinen Wohngebiet nicht zuldssig. Im All
gemeinen Wohngebiet wird 1 Nebengebaude je Grundstick mit einer
GréBe bis zu 18 gm zugyelassen.

4.5 Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlucksflache der Haus
gruppen (Reihenhauser) und Hauszeilen sind Garagen nicht,
Nebengebaude und Nebenanlagen nur ausnahmsweise zuldssig.

4.6 Elektrizititsanlagen, wie Kabelverteilerschranke und Strafienbe
leuchtungsschaltstellen durfen 2 - an hierfar im Bebauungsplan
nicht besonders gekennzeichneten Stellen errichtet werden. Sie
darfen jedoch die Fuliwegflac nicht einengen.

Grinordnung
5.1 Pflanzung auf den Privatgr

&!1 Auf den im Plan beson
ruckwirttm w

inzeichneten Flachen im
aten Grundsticke ist der vor i &
Erhaltungsgebot) . # i
rivaten Grundstucken sind Baume mit ,
1g von 45 cm oder mehr zu erhalten, soweit b i
‘der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache stehen.

5.13 Dne Vorgirten der Wohngrundstiicke sind, soweit sie nicht als Zu
fahrt oder Steliplatz bendtigt werden, einzugrinen. Die Grobe der |
Pflanzflache soll mindestens 1/2 der Vorgartenﬂache betragen.Auf jL
den im Plan durch ein Kreissymbol gesondert gekennzeichneten it
Grundsticken ist fur jede angefangene 80 gm Vorgartenfliche !
mind. ein Baum 2.0rdnung zu erhalten zu pflanzen. Dabei 3
ist auf die gesetzlich fe: den Nachbar &

5.12

- grenzen zu achten.

5.14 Auf den Mischge
Schraffur aekenn:
Strauchpflanzung m

5.15 Bei der Pflanzung : 1
arten aus nachfolgenWWm e gewanlt w

durch
an Baum- und

Baume - Feldahorn, Sandbirke, Kupferbtr%@‘ romy
Spite Traubenkirsche, Zerreiche, ﬁm Eberesche, |-
Gemeine Kiefer, Mehlbeere, Zterapfe! Zierkirsche, ‘

Straucher Feuerahorn, Felsenbirne, Berberitze, WeiBer Hartriegel
. Kornelkirsche, Haselnuf, Pfaffenhltchen, Eibisch,

Johanniskraut, Stechpalme, Fingerstrauch, Feuerdorn,
Felsenmispel, Weidenbl.Felsenmispel, Stechpalme, ‘
Forsythie, Kolkwitzie, Chinesischer Flieder, Eibe.

Andere Biume und Straucher sind zuldssig, sofern sie den vorstehend |
genannten artverwandt sind.
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5.2 Pflanzung auf den offentlichen Flachen

5.21 Auf den im Plan ausgewiesenen Offentlichen Granfiachen im Innern
des Baugebietes ist der vorhandene Wald zu erhalten. Er ist, so
weit notwendig, durch Unter und Zwischenpflanzungen zu erganzen,

5.22 Die Verkehrsgriinflichen (Flachen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen entlang der Landesstrafen 526 und 527 sind mit
einer dichten Schutzpflanzung (Bdume u.Strducher) zu versehen.

.23 Far die Pflanzung nach Ziff. 5.21 und 5.22 sind Baume und
Straucher aus der Artenliste Ziffer 5.15 zu wahlen.

(2]

5.24 Far die zwingende Bepflanzung mit Einzelbdumen im offentlichen
Verkehrsraum werden, entsprechend der Eintragung in der Bebau-
ungsplanzeichnung, folgende Baume festgesetzt:

A - Gotterbaum , B - Sandbirke, C - Trompetenbaum,
D Falscher Christusdorn, E Baumhasel, F - Scheinakazie

Der genaue Standort der Baume ist auf die Grundsticks und
Garagenzufahrten abzustimmen

6.Leitungsrechte

AA der im Dlz o golenazeichneten Stellen werden Leitunosrechte zuaunsten
der Verbandssenneinde Maxdorf zur Verleguna eines A-wasserkanalc festre-
setzt. Das Leitunosrecht lry im waestlichen Teil des Mischaebietes jilt zu-
sétg-!ich auch zugunsten des Flt-Versorgunosiragers.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART gem. § 9 Abs. 4
Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Enkﬁmgggchgngevm 18.8.1976

(BGBI. | S. 2256) zuletzt geandert durch Gesetz zur Béschleunigung von
Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebau ¥
vom 6.7.1979 (BGBI. 1 S. 949) sowie § 123, Abs.5 Landesbauordnung

von Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27.2.1974 (GVBI. S 53) i.d.Fassung
d.2.Anderungsgesetzes vom 20.7.1982 (GVBI. S 264) X

. Dacher
1.1 Dachform und Dachneigung

1-geschoss.Einzel-u.Doppelhauser - Sattel oder Walmdach 25°- 38°

2 geschoss.Einzel u.Doppelhduser  : Satteldach. R e

2-geschoss.Hausgruppen u.Wohnzeilen : Satteldach 30° 38° '

Einzelgaragen u.Nebengebaude im Flachdach, flachgeneigtes Pultdach

Reinen u. Allgemeinen Wohngebiet - oder Dachform u. neigung dem

Hauptgebaude angepaft

Gemeinschaftsgaragen . Flachdach oder fla ]
1

Neben u.Betriebsgebaude m Flachdach, lachc b

Dorfgebiet und Mischgebiet Pult oder Sattele o i
s i i

Bei Gebauden, fur die Satteldacher vorgeschriweben sind, mm '
gegenecinander versetzte Pultdacher oder Dacher mit unterschiedlichers
Neigungen (unsymmetrische Satteldacher) angeordnet werden. Die Neigun
gen missen sich dabei innerhalb der vorgeschriebenen Spannen halten.
Ausnahmsweise sind flir kleine Dachteile (bis max.1/'3 der
auch Neigungen bis 60° zulassig.

:
i

Bei den Doppeihausern und Hausqgruppen ‘Hauszetlen massen Gesimshohe
und ausbildung sowie die Dachneiqung bei allen Gebauden derselben
Hauszeile aleich sein. Nachfolgende Bauvorhaben haben sich der erst

genehmigten auwelse anzupassen

1.2 Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind lediglich Eindeckungen
in den Farben rot bis braun und anthrazit zuldssiqg.

Die Eindeckung der Doppelhduser und Hausgruppen /Hauszeilen
mub bei jeder Gruppe in Art (Material) und Farbe gleich sein.
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