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1 Anlass und Ziele der Planung

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden dritten Anderung liegt innerhalb eines rechtskréfti-
gen Bebauungsplans ,,Siid“ — Anderung Il.

Der Ursprungsbebauungsplan ,Std“ der Ortsgemeinde FuRgonheim wurde bereits im Jahr 1982 als
Satzung beschlossen, mit dem Ziel den Wohnbaulandbedarf im Ort abzudecken.

Mit der ersten Anderung des Bebauungsplans wurde im Jahr 1992 eine fiir den Gemeinbedarf festge-
setzte Flache in ein , Allgemeines Wohngebiet” mit Einzelhdusern und Doppelhausgruppen umgewan-
delt.

Die zweite Anderung des Bebauungsplans ,Siid“ (2017) diente dazu, die Nutzung der innerértlichen,
erschlossenen Grundstiicke im Wohngebiet nach Nutzungsaufgabe eines landwirtschaftlichen Anwe-
sens sidlich der KeltenstraBe und westlich der Speyerer StraRe, bedarfsgerecht neu zu entwickeln. Die
Ortsgemeinde beabsichtigte demnach, das brachliegende Grundstiick im Slidwesten von FuBgdénheim
zeitnah einer baulichen Nutzung zuzufiihren. Die Planung sah eine Bebauung mit einem Einfamilien-
haus und zwei Doppelhaushélften mit umgebenden Géarten vor, die sich in Dichte und Bauform in die
Umgebung einfligte. Die geplante Bebauung mit einem Einzelhaus und zwei Doppelhaushalften wurde
nach Rechtskraft des Bebauungsplans im Laufe der letzten Jahre realisiert.

Die Grundstiickseigentiimer sowohl des Einfamilienhauses im WA-1 als auch der beiden Doppelhaus-
héalften im WA-2 sind mit dem Wunsch einer VergroRerung der Baugrenzen fir mehr Flexibilitat bei
der Grundstiicksausnutzung an die Ortsgemeinde herangetreten. Zusatzlich ist die Errichtung eines
Zauns als Grundstickseinfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen der KeltenstraRRe und der Spey-
erer Stralle geplant, welcher auf einer bestehenden, ca. 60,0 cm hohen Mauer befestigt werden soll.
Die Speyerer StraBBe hat im Bereich der Hausnummer 78 einen Tiefpunkt, in dem sich samtliches Was-
ser bei extremen Starkregenereignissen sammelt. Durch die Mauer soll das angesammelte Wasser von
der StraRe bei zukiinftigen Starkregenereignissen zuriickgehalten werden. Um auch der Gestaltungs-
freiheit der Bauherren Rechnung zu tragen, soll zudem die Begrenzung der Héhe von Einfriedungen
gemal Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz festgesetzt werden.

Im rechtkréftigen Bebauungsplan ,Siid“ — Anderung Il ist im Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flache in der KeltenstralRe und der Speyerer StraRe das Parken nicht hinreichend geregelt. Gerade im
Kurvenbereich der beiden StraRen fehlen ausgewiesene Parkbuchten oder Markierungen. Das fiihrt
auch dazu, dass oftmals Fahrzeuge auf der im Bebauungsplan als FuBweg festgesetzten Flache unmit-
telbar bis an die Grundstiicksmauer der Speyerer Stralle 78 abgestellt werden, sodass Beschadigungen
sowohl an Fahrzeugen als auch an der Mauer festgestellt werden konnten.

Die Speyerer StraRe sowie die KeltenstralRe werden zudem von Kindern als Schulweg genutzt. Proble-
matisch ist dabei die geringe Gehwegbreite der Speyerer StraRe und die Verkehrsfiihrung des FuBwegs
im Kurvenbereich (aktuell fiihrt der FuRweg hinter den geparkten Fahrzeugen entlang der StraRenver-
kehrsflache). Um eine ausreichende Gehwegbreite in der Speyerer StralRe realisieren zu kénnen, wird
ein Teil der Grundsticksflache Speyerer StralRe 78 benétigt. Der betroffene Grundstiickseigentimer
hat sich dazu bereiterklart, die dafir erforderliche Grundstiicksflache an die Ortsgemeinde abzutreten.

Aufgrund der aktuellen Situation ist eine Modifizierung des rechtskraftigen Bebauungsplans sowohl in
der Planzeichnung als auch in den textlichen Festsetzungen notwendig. Folgende Teilziele der Planung
sollen mit der dritten Anderung des Bebauungsplans ,Stid“ umgesetzt werden:

e Anpassung der Uberbaubaren Grundsticksflache im WA-1 und WA-2 zur optimalen Nutzbar-
keit der Grundstlcksflachen unter Beachtung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)

e Anpassung der Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen gemal LBauO

e Ausweisung des Gehwegs in der Speyerer Stralle bis zur Kreuzung Keltenstralle mit einer Ge-
samtbreite von 1,06 m (90,0 cm Gehweg + 16,0 cm Bord)
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e Markierung von zwei Stellplatzen im Kurvenbereich KeltenstraRRe/ Speyerer StraRRe unter Be-
achtung des Sichtdreiecks

Zur Steuerung der stadtebaulich gewiinschten Entwicklung des Plangebiets hat die Ortsgemeinde FuRR-
gdnheim die dritte Anderung des Bebauungsplans ,,Siid“ am 28.09.2021 beschlossen. Die getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplans werden somit an die tatsachliche Nachfrage angepasst.

2 Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Das etwa 0,2 Hektar groRe Plangebiet befindet sich im Stidwesten der Ortsgemeinde FulRgdnheim in-
nerhalb eines vollstandig erschlossenen und besiedelten Wohngebiets. Der raumliche Geltungsbereich
grenzt sudlich an die Keltenstrafle an und wird im Westen (ber die LeiblstraBe sowie im Osten lber
die Speyerer StraRe erschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI. Nr. 338/8, 338/9, 338/10, 338/11, 338/12, 338/13,
338/14, 338/15, 504/6 (anteilig), 1815/9 (anteilig), 2233/3, 2667 (anteilig), 2681, 2692/3 (anteilig)
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Abbildung 1 : Geltungsbereich, Quelle: Eigene Darstellung auf Katastergrundlage

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung des vorliegenden Be-
bauungsplans im Malistab 1:500 zu entnehmen.

3 Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, der plane-
rische Gedanke bleibt erhalten. Der Bebauungsplan wird weiterhin als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemall § 13 a BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Im verein-
fachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltpriifung, den Umweltbericht und die
zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Die durch die beabsichtigte Bebauungsplananderung angestrebten Modifizierungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,,Siid“ — Anderung Il sind durch die Darstellungen des zurzeit wirksamen Flachen-
nutzungsplans der Verbandsgemeinde Maxdorf abgedeckt. Der Bebauungsplan ist somit im Sinne des
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§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fliachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung des Flichennutzungsplans
ist daher nicht erforderlich.

4 Umfang der Plandnderung

Die dritte Anderung des Bebauungsplans ,Siid“ umfasst einen Teil der zeichnerischen und einen Teil
der textlichen Festsetzungen. Mit dem Inkrafttreten der Anderung werden die Festsetzungen des
rechtskriftigen Bebauungsplans ,,Siid“ — Anderung Il in den betroffenen Abschnitten aufgehoben und
durch die neuen Festsetzungen ersetzt bzw. erganzt. Abgesehen von diesen Abschnitten behalten die
Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans ,,Stid“ — Anderung Il ihre Gltigkeit.

4.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Modifizierung der Baugrenzen im WA-1 und WA-2 sichert den Bestand sowie die maximale Aus-
dehnung der Baukorper und gewahrleistet auch weiterhin einen ausreichenden Abstand zum Nach-
bargrundstiick. Dadurch wird eine grofRere Flexibilitat bei der Ausnutzung der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen fir die Bauherren ermoglicht. Die festgesetzte GRZ von 0,4 ist weiterhin bei zuklnftigen
Planungen zu berticksichtigen.

4.2 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sowie die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden gemal Plan-
zeichnung entsprechend festgesetzt. Es sind vier 6ffentliche Stellpldtze entlang der KeltenstraRe sowie
zwei Stellplatze im Kurvenbereich KeltenstraRe — Speyerer Stralle vorgesehen. Diese sollen durch ent-
sprechende Markierungen ausgewiesen werden. Bauliche Eingriffe sind auf diesen Verkehrsflachen
nicht geplant. Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans werden somit an die tatsachliche
Nachfrage angepasst. Die genaue Lage der geplanten Stellplatzflichen ergibt sich aus den 6rtlichen
Gegebenheiten.

4.3 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird im zeichnerischen Teil eine Flache festgesetzt, die von Be-
bauung freizuhalten ist. Es handelt sich um ein erforderliche Sichtfeld im Einmiindungsbereich Kelten-
stralle — Speyerer Strafe.

4.4 Einfriedungen

Um der Gestaltungsfreiheit der Bauherren Rechnung zu tragen wird die Hohe und Gestaltung der Ein-
friedungen und Stitzmauern gemal der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz festgesetzt.

4.5 Schriftliche Hinweise

In den Bebauungsplan werden Hinweise aufgenommen, die bei Umsetzung der Planung zu beachten
sind, fiir die jedoch nicht der Charakter einer bauplanungsrechtlichen Festsetzung anzusetzen ist. Auf-
grund von Stellungnahmen der Behérden/ Trager 6ffentlicher Belange werden die folgenden Belange
in den textlichen Festsetzungen thematisch aufgegriffen:

e Denkmalschutz

e Niederschlagswasser

o Auffillungen

e Entsorgung von Abbruchmaterialien
e Hochwasser- und Starkregenvorsorge
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Die Hinweise stellen dabei teils direkt wirksame rechtliche Sachverhalte dar, die keiner zusatzlichen
Regulierung im Bebauungsplan bediirfen, auf die jedoch gesondert hingewiesen wird.

5 Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwagen. Wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachte Anregungen und einge-
gangene Stellungnahmen werden diskutiert und in den Abwagungsprozess eingestellt. Zum gegenwar-
tigen Stand des Verfahrens sind folgende voraussichtliche Auswirkungen der Planung zu erkennen:

Auswirkungen auf den Menschen

Die dritte Anderung des Bebauungsplans dient hauptsachlich der Sicherung des Bestands und verur-
sacht somit keine grolRen stadtebaulichen Veranderungen. Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die vorhandenen Nutzungen in die Umgebung einfligen. Es sind somit keine negativen Auswirkun-
gen auf die Lebensverhaltnisse der Wohnbevélkerung in der Umgebung des Plangebiets bzw. inner-
halb der Ortsgemeinde FuRgdnheim durch die Planung zu erwarten.

Beeintrachtigungen der Gesundheit sowie der Erholungsfunktion fir den Menschen sind ebenfalls
nicht zu erwarten, da das Plangebiet bereits bebaut ist.

Beeintrachtigungen, vor allem durch Ldrm und Staub von eventuelle Bauaktivitdten, waren nur vo-
ribergehend. Ebenso ist eine Belastung mit verkehrsbedingtem Larm oder Luftschadstoffen fir die
Menschen auBerhalb des Geltungsbereichs nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Verkehr und die Ver- und Entsorgung

Negative Auswirkungen auf den Verkehr konnen durch die Realisierung der Planung ausgeschlossen
werden, da keine baulichen MaBnahmen in diesem Zusammenhang geplant sind. Die Ausweisung von
Stellplatzflachen in der KeltenstraBe verfolgt das Ziel, eine geordnete Parkierungspraxis in diesem Be-
reich sicherzustellen.

Auswirkungen auf den Boden

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und gréRere Flachenversiegelungen auf den Grundsti-
cken sind nicht vorgesehen. Durch die Ausweitung der lberbaubaren Grundstiicksflaichen im WA-1
und WA-2 soll den Bauherren lediglich mehr Flexibilitdt bei der Ausnutzung der Grundstiicke ermog-
licht werden. Die bisherigen Festsetzungen zum Mal? der baulichen Nutzung werden durch die Bebau-
ungsplandnderung nicht tangiert und gelten unverdandert weiter. Die im Plangebiet festgesetzte GRZ
von 0,4 entspricht der in § 17 BauNVO definierten Obergrenze fir ,Allgemeine Wohngebiete”. Eine
Uberschreitung ist nicht zulassig. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden ist durch die Modifizie-
rung der tberbaubaren Grundsticksflachen weiterhin gewéhrleistet.

Auswirkungen auf Wasser und den Wasserhaushalt

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Es sind keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, tiber den bisherigen Zustand hinaus zu erwarten.

Auswirkungen auf die Vegetation und Tierwelt

Durch die vorliegende Anderung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet. Schutzgiiter der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutzgebiete wer-
den ebenfalls nicht beriihrt. Auch sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
keine erhaltenswerten Griinbestande vorhanden. Somit sind keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Tier- und Pflanzenbestand zu erwarten.
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Auswirkungen auf das Klima

Mit Fortschreiten des Klimawandels steigen die Haufigkeit und die Intensitat von Starkregenereignis-
sen. Der gesamte Geltungsbereich ist aufgrund der Ndhe zum Schwabenbach durch Auswirkungen bei
extremen Starkregenereignissen betroffen. GemaR der Sturzflutgefahrenkarte verlauft hier ein als
»Wirkungsbereich” entlang einer Tiefenlinie klassifizierter Bereich. Wasser, welches bei Starkregen in
der Flache abflieRt und sich auf FlieRwegen weiter konzentriert, fliet tiber die Tiefenlinien anschlie-
Rend dem vorhandenen Gewisser zu. Hier kann es im Verlauf der Tiefenlinien zu Uberflutungen sowie
wild abflieBendem Oberflachenabflissen (Sturzfluten) kommen.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Es sind keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Die getroffenen Festsetzungen ori-
entieren sich am derzeitigen Gebdudebestand. Das derzeitige Erscheinungsbild des Wohngebiets wird
gesichert.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachgiter innerhalb des sowie an den Geltungsbereich angrenzend sind nicht bekannt.
Somit hat der Bebauungsplan auch keine negativen Auswirkungen hierauf.

Fazit

Da der Bebauungsplan weitestgehend bereits vorhandene, schon vor der Plandanderung zulassige Nut-
zungen festsetzt, sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplans auf
die Schutzgiiter zu erwarten.
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