
Geltungsbereich

16

14

12
8

10

12

14

16

18

20

1
3

5

1 1 A

1

22
24

26

8

10

3

5

28
30 30 A

32 32 A

9

34

10

8

6

4

1

4

2

2

4

6

8

10

36
38

13

11

17

15

21

19

40
42

2

6 A

44

27

46

31

33

1

10

2

5 A

5 3

6

10
8

9

12
14

2

6

4

11

8

3

5

17

13

23

11

9

5 
A

5

1 A

3

6

4

9

1

4

2

2

3

13

7
9

11

7

9

15

2

1

2 A

13

1

4

2

3
5

7

3

5

4

10

7 A 7 B

12

7

14

9

11

12

1415
17

19

21

2

1

2

4

3

12

8

10

5

14

4

6

18

5

18

7

9
11

16

6

14
12

10

1

2
4

1

8

2

8

4

6

2

8

1

10

3

13

23
21

11

13

25
27

1 F
19

1 E
1 D

21

3

4

15

7 
A

84

21 19

24

35

22 20 18 16 14

17

12

15

75 A

9 7 5

19 17
15 13 11

89 87 85
83 81 79 77

4

9
8

7
6

31
33

29 27 25 23

10

5 4 3

7
9

2 1

15

11
13

15

17

20

11

6

2

7

16

29
25

23

6

1 
B

1 
C

67/2

501

570/5

3994/5

525/1

572

4000/4

18/1

39933994/7

538/1

540/52

530/1

553/12

529/2

524/2

557/8

3975/6

3987

3996/1

540/59

540/37

21/2

530/8

63/1

4071/4

3998/5

3905/3

523/1

530/18

83/35

540/21

20/37

476/4

3908/3

4072

3980/7

3911

3994/4

18/2

512/18

3998/3

530/13

83/12

540/41

573/18

62/1

20/61

3973

540/9

83/13

83/8

3896

568/5

540/27

516/21

23/1

510/4

540/58

540/23

21/1

540/19

3998/9

540/10

540/48

540/18

39/1

573/9

66/1

530/3

516/25

553/13

bis

61/2

62/2

513/18

540/8

573/3

68/1

83/11

502/1

516/22

540/53

516/11

60/2

540/46

3910/115

bis

573/13

67/4 540/20

500

3894

bis

3909/3

540/28

3978

475/28

3902

bis

573/12

51
0/

7

83/17

562/7

529/5

39/2

59/2

4071/5

70/4

553/19

3975/5

3986

516/18

23/3

566/3

553/11

61/3

467/1

3891

4071/3

70/5

553/20

475/9

2577/3

568/6

573/16

3975/2

3996/3

512/17

526/8

573/7

526/7

573/1

540/30

3971/2

573/24

562/3

3979

513/19

17/2

3996/2

573/23

4001

553/4
540/38

22/3

573/19

507/1

540/13

521/1

69/3

540/43

540/25

505/1

3908/2

61/4

25

514/5

60/1

bis

20/36

20/223

566/4

3975/3

553/22

20/127

513/16

540/50

20/131

519/3

bis

553/8

475/10

475/11

bis

3971/1

bisbis

3996/4

573/14

540/7

557/3

3998/6

3907/3

3995/2

3998/8

513/9

479/6

3901

24/1

51
0/

5

516/26

83/34

516/28

571/1

573/20

540/26

506/1

516/23

512/14

516/29

566/7

567/5

83/10

513/11

540/47

540/29

516/16

540/57

540/35

65/5
530/9

530/4

573/11

569/7

566/8

3901/1

24/2

3907/4

3991

20/128

573/6

562/10

567/6

540/14

540/24

504/1

bis

20/221

540/39

516/20

540/4

63/2

3904/1

3907/1

3980/9

3975/4

3985

bis

3906/3

17/1

51
0/

6

573/26

540/51

529/4

3995/3

530/6

540/22
66/6

530/11

553/5553/6

472/2

566/2

3992

522/3

83/16

512/5

526/9

530/7

573/4

83/15

540/32540/54

516/12

2198/3

bis

475/29

540/11
540/49

83/9

513/10

530/16

528/1

562/6

3981

540/45

20/231

540/36

60/3

3980/1

530/10

4003/3

59/1

567/3

475/4

69/6

516/14

20/126

470/3

516/13

bis

475/18

3980/8

3999/1

475/8

67/3

3998/12

64/2

553/15

540/33

512/16

bisbis

bis

540/40

540/44
68/2

519/4

562/9

573/21

562/8

475/7

bis

553/9

3983

16

530/15
530/5

3988

3994/8

529/3

69/4

3994/9

482/7

540/16

38

508/2

510/3

bis

4070

475/17

475/2

3909/2

23/4

3900

573/15

3899

20/132

3975/1

3982

65/4

540/56

540/34

562/5

bis

540/31

516/19

530/12

557/7

66/8

19

3893/1

553/21

573/17

3999/2

475/27

3895

567/4

503/1

3995/4

557/9

4066/3

3897

3912

540/15

513/17

522/2

529/8

540/17

475/6

570/4

bis

519/6

3977

530/14

83/14

540/42

3974

530/17

3998/7

3998/13

20/129

540/12

553/23

540/6

3898

561/1

573/25

3998/4

540/5

569/6

3994/6

bis

bis

3892/1

514/2

573/22

4069

3984

bis

512/9

519/7

499

573/8

509/4

4067

bis

3910/2

3903

562/11

64/1

3976

475/5

524/3

475/3

534/2

83/33

529/7

529/6

512/6

527/1

480/4

540/55

3995/1

Schlesier Straße

M
ühlstraße

Su
de

te
ns

tra
ße

Danziger Straße

Danziger Straße

Rö
m

er
we

g

Rö
m

er
we

g

Sa
ch

se
ns

tra
ße

Brandenburger Straße

Thüringer Straße

Su
de

te
ns

tra
ße

Pom
m

ernstraße

Mec
kle

nb
urg

er 
Stra

ße

Isenachstraße

Neustadter Straße

Staufer Straße

Staufer Straße

Dürkheimer Straße

Ne
us

ta
dt

er
 S

tra
ße

Schlesier Straße

Landesstraße L 454

Landesstraße L 4548

4

4

8

8

5

6

5

9
5

3

3

3
3

3
3

3
3

3
3

33

3
8

3

3
3

3
3

3

3

3
3

22

3

3

4

6

5
3

3

6

6
3

3

3

3

6

3

3

5 3

3 5 3

8

3

3

3

3

3

3

3

3

3

3

WR-2

WR-2

WR-1

WR-1

WA-1

WA-1

WA-1

WA-1

WA-1

MI
FH 12,0 m

TH 6,6 m
TH 7,5 m
FH 11,0 m

FH 10,7 m

TH 7,1 m
FH 11,0 m

FH 8,7 m

TH 7,0 m

TH 8,0 m
FH 10,9 m

FH 16,5 m

WA-2

WA-1

G
G

G

20

GEZEICHNET/ PLANER BLATTGRÖSSE PLANSTANDMASSSTAB

Fi/ Mo1:1.000 November 2023

BEBAUUNGSPLAN
"RÖMERWEG - SACHSENSTRASSE"

1. GESAMTÄNDERUNG

N

50 x 80 cm

AUFTRAGGEBER PLANVERFASSER

Ortsgemeinde Birkenheide

GELTUNGSBEREICH

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung: Fußweg

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

WA

MI

MAß DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Grundflächenzahl0,4

1,2 Geschoßflächenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLÄCHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsfläche

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung: Öffentliche Parkfläche

GRÜNFLÄCHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Öffentliche Grünfläche

Öffentliche Grünfläche besonderer Zweckbestimmung: Spielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)WR

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

20 Bemaßung in Metern

Wohngebäude / Betriebs- oder Nebengebäude

Flurstück mit Flurstücksnummer526/8

TH max

FH max

Maximal zulässige Traufhöhe in Metern

Maximal zulässige Firsthöhe in Metern

Fläche für Garagen

FLÄCHEN FÜR STELLPLÄTZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

G

Von Festsetzungsvorschlag abweichende Bestandshöhez.B. FH 10,7 m

Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss (gemäß § 2 Abs. 1 BauGB) am

  

2. Offenlagebeschluss am
 

3. Ortsübliche Bekanntmachung der Offenlage (gem. § 2 Abs. 1 BauGB) 
      im Amtsblatt der VG Maxdorf am       

4. Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange
   (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom

  
 

5. Öffentliche Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum 

       
6. Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange

   (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum

             
7. Abwägung der von der Öffentlichkeit, den Behörden und sonstigen

Trägern öffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen i.R. der
§§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB durch den Gemeinderat am    

                   
                                       
8. Satzungsbeschluss

   Birkenheide, den ...................................

        

     
   Die Ortsbürgermeisterin

9. Öffentliche Bekanntmachung des Satzungbeschlusses am              
      im Amtsblatt Nr. 

      Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan 
   "Römerweg - Sachsenstraße" 1. Gesamtänderung.

      Birkenheide, den ...................................

Die Ortsbürgermeisterin

Entwurf zur Offenlage

1. Aufstellungsbeschluss (gemäß § 2 Abs. 1 BauGB) am
  

2. Offenlagebeschluss am
 

3. Ortsübliche Bekanntmachung der Offenlage (gem. § 2 Abs. 1 BauGB) 
      im Amtsblatt der VG Maxdorf am       

4. Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange
   (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom

  
 

5. Öffentliche Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum 

       
6. Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange

   (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum

             
7. Abwägung der von der Öffentlichkeit, den Behörden und sonstigen

Trägern öffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen i.R. der
§§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB durch den Gemeinderat am    

                   
                                       
8. Satzungsbeschluss

   Birkenheide, den ...................................

        

     
   Die Ortsbürgermeisterin

9. Öffentliche Bekanntmachung des Satzungbeschlusses am              
      im Amtsblatt Nr. 

      Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan 
   "Römerweg - Sachsenstraße" 1. Gesamtänderung.

      Birkenheide, den ...................................

Die Ortsbürgermeisterin

WR-1
0,4 1,2

o

THmax= 6,5 m

FHmax= 10,5 m
max. 2 WE

WR-2
0,4 1,2

o

THmax= 4,5 m

FHmax= 8,5 m
max. 1 WE

WA-1
0,4 1,2

o

THmax= 6,5 m

FHmax= 10,5 m
max. 2 WE

WA-2
0,4 1,2

o

THmax= 10,0 m

FHmax= 12,5 m
max. 3 WE

MI
0,6 1,2

o

THmax= 6,5 m

FHmax= 10,5 m
max. 2 WE

Art der
baulichen
Nutzung

Grund-
flächenzahl

Geschoss-
flächenzahl

Bauweise

max.Trauf- und 
Firsthöhe in 

Metern

max. Anzahl der
Wohneinheiten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLÄRUNG NUTZUNGSSCHABLONE

ZEICHENERKLÄRUNG (§ 2 PlanzV)

RECHTSGRUNDLAGEN

0 10 20 50 100m

Baugesetzbuch (BauGB) 
in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 
(BGBI. 2023 I Nr. 184) geändert worden ist. 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geändert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV90) 
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 
(BGBI. I S. 1802) geändert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) 
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geändert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) 
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai  2023 
(GVBI. S. 133).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom     03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) 
geändert worden ist.

Landeswassergesetz (LWG)
vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt § 42 geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118).

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG)
in der Fassung vom 15. Juni 1970 (GVBI. 198), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

Landesstraßengesetz (LStrG)
in der Fassung vom 01. August 1977, lzuletzt geändert durch § 84 des Gesetzes vom 07.Dezember 2022 (GVBl. S. 413)

Die textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind in einem gesonderten Textteil wiedergegeben.
Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. 
Als Beigabe zum Bebauungsplan enthält der Textteil zusätzlich die Begründung.

DIN-Vorschriften und sonstige Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird, sind 
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeindeverwaltung 
Maxdorf zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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