Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrdgen fiir den Ausbau
von Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitriige)
der Ortsgemeinde Maxdorf vom 17.12.2020

Der Ortsgemeinderat Maxdorf hat auf Grund § 24 Gemeindeordnung (GemO) i. d. F.
vom 31.01.19%4 (GVBL S. 153 #f), zuletzt gedndert durch Arikel 37 des Gesetzes
vom 19.12. 2018 (GVBI. 5.448), sowie den §§ 2 Abs. 1, 7, 10 und 10a Kommunal-
abgabengesetz (KAG), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes wvom
05.05.2020 (GVBI. S. 158) folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt ge-
macht wird:
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§1

Erhebung von Ausbaubeitridgen

(1) Die Ortsgemeinde Maxdorf erhebt wiederkehrende Beitrdge flr die Herstellung
und den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des rheinland-
pfélzischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrdge werden fir alle Malinahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneu-
erung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhaben.

1. [Emeuerung” ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teil-
waise unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem re-
gelmaligen Verkehrsbedlrfnis genligenden Zustand,




2. Erweiterung” ist jede flichenméaBige Vergrolferung einer fertig gesteliten An-
lage oder deren Ergénzung durch weitere Teile,

3. ,Umbau” ist jede nachhaltige technische Verinderung an der Verkehrsanlage,

4. Merbesserung” sind alle MalBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung
der Verkehrsbedeutung im Sinne der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie
der Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fir die Herstellung von Verkehrs-
anlagen, die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGE) beitragsfahig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbeitrage
nach §5% 135 a-c BauGB zu erheben sind.

{3) Ausbaubeitriage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung auller Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen ste-
hen.

§2
Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fiir die 6ffentlichen Stralten, Wege und P!atze sowie
selbststdndige® Parkflachen und Griinanlagen sowie fir selbststindige® FuB- und
Radwege.

{2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fir Briickenbauwerke, Tunnels und Unter-
fihrungen mit den dazugehbrigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fiir Fahr-
bahndecke und Fulwegbelags.

§3
Ermittlungsgebiet, Art der Abrechnung

(1) Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen der Ortsgemeinde Maxdorf
bilden als einheitliche &ffentliche Einrichtung das Ermittlungsgebiet (Abrechnungs-
einheit). Die Begriindung fir die Ausgestaltung der einheitlichen Einrichtung ist die-
ser Satzung als Anlage beigefigt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird flr die eine Abrechnungseinheit bildenden Ver-
kehrsanlagen nach dem Durchschnitt der im Zeitraum von 5 Jahren zu erwartenden
Investitionsaufwendungen in der Abrechnungseinheit nach Absatz 1 ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht
Der Beitragspfiicht unterliegen alle baulich, gewerblich industriell oder in ahnlicher
Weise nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatséchliche Méglichkeit einer
Zufahrt oder eines Zugangs zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen Ver-
kehrsanlage haben.

" Diese Regelung ist gesetzeskonform dahin gehend auszulegen, dass die Beitragsfilhigkeit des Auf-
wands fiir selbststindige Parkilichen und Grilnanlagen, sowie fiir die selbsistindigen Wohnwege,
Fulwege, Radwege und Bhnlich nutzbaren Wege fiir solche selbststiindigen Verkehrsanlagen deren
Anbaubestimmung voraussetzt (OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 26.05.2010, 6 C 10151/10.0VG),
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§5

Gemeindeanteil
Der Gemeindeanteil betragt 30%.

§6
Beitragsmalistab
(1) Malistab ist die Grundsticksflache mit Zuschlagen fir Vollgeschosse. Der Zu-
schiag je Voligeschold betragt 10 von Hundert. Vaollgeschosse im Sinne dieser Rege-
lung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung.

(2) Als Grundsticksfldiche nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Oberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick
nur teilweise dberplant und ist der unbeplante Grundsticksteil dem Innen-
bereich nach § 34 BauGE zuzuordnen, gilt als Grundstlcksflache die Flache
des Buchgrundstlcks; Nr. 2 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwenden.

2. Liegen Grundstlicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles
(§ 34 BauGB), sind zu berlicksichtigen:

a. bei Grundstlcken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von
dieser bis zu einer Tiefe von 35 m.

b. bei Grundstlicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser
aber durch einen eigenan Weg oder durch Zugang verbunden sind (Hinter-
liegergrundstiick), die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden
Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 35 m.

¢. Grundsticke oder Grundsticksteile, die ausschlieltlich eine wegemalige
Verbindung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlckstiefe
nach a) und b) unbericksichtigt.

d. Sind die jenseits nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie lie-
genden Grundsticksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder
in dhnlicher Weise selbststandig nutzbar {Hinterbebauung in zweiter Bau-
reihe), wird die Flache bis zu einer Tiefe von 70 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundsticksteile nicht in diesem Sinne selbststandig
nutzbar und geht die tatsdchliche baulich, gewerbliche, industrielle oder
dhnliche Mutzung der innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden Grund-
stiicksteile Ober die tiefenmalige Begrenzung nach a) und b) hinaus, so
verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tal-
sachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhdéhten Tiefan-
begrenzungslinie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder dhnlich
genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze
der tatsachlichen Nutzung.

3. Bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sporiplatz, Frei-
bad, Festplatz, Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist,
wird die Fliche des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundstiickes oder Grundsticksteiles vervielfacht mit 0.5, Bei Grundstiicken,
die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) tat-
sdchlich so genutzt werden, wird die Flache des Grundsticks -gegebenanfalls




unter Berilicksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung- ver-
vielfacht mit 0,5.

(3) Fur die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

Fiir beplante Grundsticke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige
Zahl der Vollgeschosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstiicken, flr die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse,
sondern eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hiichst-
zulassige Baumassenzahl. Ist auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, da-
fur aber die Hohe der baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthhe, so
gilt die durch 3,0 geteilte hichstzuldssige Trauf- oder Firsththe. Sind beide
Hohen festgesetzt, so gilt die héchstzulassige Traufhdhe, Soweit der Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen trifit, gilt als Traufhéhe der Schnittpunkt der
Aulenseite der Dachhaut mit der seitlichen AuBenwand. Die Hohe ist in der
Gebaudemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder ab-
gerundeat,

. Sowait kein Bebauungsplan besteht, gilt:

a. die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die
dabei tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl hdher als die in der nihe-
ren Umgebung, so ist die tatsdchlich verwirklichte Vollgeschosszahl zu-
grunde zu legen.

b. bei Grundstlicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Voli-
geschossen. Dies gilt fir Thrme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen
oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, ent-
sprechend.

Ist nach den Nummem 1 bis 3 eine Vollgeschosszahl nicht faststellbar, so ist
die tatsdchlich vorhandene Traufhdhe geteilt durch 3,0 anzusetzen, wobei
Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- und abzurunden sind. Als Traufhshe gilt
der Schnittpunkt der Aulenseite der Dachhaut mit der seitlichen Aulenwand.
Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu messen,

Bei Grundstlicken, fir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festge-
setzt ist oder die aullerhalb von Bebauungsplangebieten tatsdchlich so ge-
nutzt werden (z. B. Sport-, Fest- und Campingplitze, Freibader, Friedhéfe),
wird bei vorhandener Bebauung die tatsachliche Zahl der Vollgeschosse an-
gesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet werden

dirfen, gilt die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festset-
zung erfolgt ist, die tatséchliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse,
mindestens jedoch ein Vollgeschoss,

Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften ent-
sprechend angewandt, wie sie bestehen fiir:

a. Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmun-
gen (ber das zulassige Nutzungsmal getroffen sind,

b. unbeplante Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen (ber das
zuldssige Nutzungsmal enthélt.




8. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergeben-
den Vollgeschosse gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse
nach den vorstehenden Regelungen.

8. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebdude mit unterschiedlicher Zahl von

Voligeschossen zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der Oberwiegenden
Baumasse vorhandene Zahl,

(4) Fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den
vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksfliche um 20 v. H.
erhéht. Dies gilt entsprechend fir ausschlieClich gewerblich, industriell oder in &hnli-
cher Weise genutzte Grundsticke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder &hnlicher Weise genutzten Grundstiicken
{gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéht sich die nach den
vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundsticksfliche um 10 v.H.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke
(1) Grundstiicke, die sowohl von einer nach § 13 verschonten Verkehrsanlage, als
auch von einer oder mehreren weiteren \Verkehrsanlage(n) der Abrechnungseinhei

erschlossen sind, werden nur mit 50% ihrer gewichteten Grundstiicksflache ange-
sefzt.

(2) kommit fur eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbe-
grenzung nach § 6 Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs,
1 nur fir die sich Uberschneidenden Grundstiicksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fir das abgelaufene
Jahr.

§9
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kénnen von der Ortsgemeinde Maxdorf
Vorausleistungen auf wiederkehrende Beitrage erhoben werden.

(2) Die Verausleistungen werden entsprechend der nach § 3 Absatz 2 ermittelten
Beitragshdhe fiir das laufende Jahr bemessen.

§10
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragshescheides
Eigentimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamischuldner

§11
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrage und die Vorausleistung darauf werden durch




schriftlichen Bescheid festgesetzt und ein Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbe-
scheides zur Zahlung fallig.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:

die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstiickes,

den zu zahlenden Betrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitrags-
fahigen Kosten, des Gemeindeanteils, des jeweils glltigen Beitragssatzes und
der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,

7. die Ertffnung, dass der Beitrag als éffentliche Last auf dem Grundstiick ruht,
8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Die Grundlagen fir die Festsetzung wiederkehrender Beitrage kénnen durch be-
sonderen Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

R

§12
Mitteilungs- und Auskunftspflichten’

(1) Anderungen im Grundstiickseigentum bzw. Erbbaurecht sind der Verbandsge-
meindeverwaltung Maxdorf vomn bisherigen und neuen Grundstiickseigentimer bzw.
Erbbauberechtigten rechtzeitig mitzuteilen.

(2) Anderungen in der Grundstlcksfliche, bei der Anzahl der Voligeschosse sowie
Anderungen in der Mutzung der Grundsticksflache oder seiner Bebauung sind der
Verbandsgemeindeverwaltung Maxdorf vom Grundstiickseigentiimer bzw. Erbbaube-
rechtigten unverzliglich anzuzeigen.

§13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

(1) Gemalk § 10a Abs. 5 KAG wird abweichend von § 10a Abs.1 Satz 2 KAG, vorbe-
haltich § 7 Absétze 1 und 2 dieser Satzung (Eckgrundsticke und durchlaufende
Grundstiicke), festgelegt, dass flir Grundstiicke fir die Erschlietungsbeitrige nach
dem BauGB, Ausbaubeitrige nach dem KAG oder Kosten der erstmaligen Herstel-
lung einer Verkehrsanlage aufgrund von Vertrdgen zu leisten sind oder geleistet
wurden -unter Berlicksichtigung der Oblichen Nutzungsdauer einer Verkehrsanlage
von 20 Jahren- eine Ubergangsregelung nach folgendem Umfang der einmaligen
Belastungen getroffen:

Einmalige Belastung je m* beitragspflichtiger Flache = Verschonung in Jahren

Von 0,01 €m? bis 260 €/m* = 1 Jahr

Vion 2,61 €m? bis 520€m* = 2 Jahre
Von 5,21 €m* bis 7.80€m* = 3.Jahre
Von 7,81 €m?* bis 10,40 €m?* = 4 Jahre
Von 10,41 €m* bis 13,00 €m® = 5 Jahre
Von 13,01 €/m? bis 15,60 €m* = 6 Jahre
Vion 15,61 €m* bis 18,20 €m? = 7 Jahre
Von 18,21 €m? bis 20,80 €/m? = B8 Jahre

“Ordmumgswidrig handelt gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 KAG RP, wer entgegen § 12 dicser Satzung vorsitzlich oder
leichefertig keine Auskunft gibt oder falsche Angaben macht, Die Ordnungswidrigheit konn gem. § 16 Abs. 3
EAG BP mit einer Geldbulle halegt werden,



Von 20,81 €m?® bis 23,40 €m* = 9 Jahre
Von 23,41 €m? bis 26,00 €m? = 10 Jahre
Von 26,01 €m? bis 28,60 €/m® = 11 Jahre
Von 28,61 €/m? bis 31,20 €m? = 12 Jahre
Von 31,21 €m? bis 33,80 €m* = 13 Jahre
Von 33,81 €m? bis 36,40 €m* = 14 Jahre
Vion 36,41 €/m? bis 39,00 €/m?* =15 Jahre
Von 39,01 €/m? bis 41,60 €m? = 16 Jahre
Vion 41,61 €/m? bis 44,20 €/m? = 17 Jahre
Von 44,21 €/m? bis 46,80 €m* = 18 Jahre
Von 46,81 €m? bis 49,40 €m* = 18 Jahre
Ven mehr als 49 41 €/m* = 20 Jahre

(2) Die Schonfrist beginnt mit Ablauf des Jahres, in dem der Beitragsanspruch fir die
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen oder einmaligen Ausbaubeitrigen endgliltig
entstanden ist.

Bei geleisteten oder zu leistenden Betréigen fur die erstmalige Herstellung einer Ver-
kehrsanlage aufgrund von Vertriigen, beginnt die Schonfrist mit Ablauf des Jahres in
dem die Prifung der Abrechnung der vertraglichen Leistungen erfolgt ist.

]

§ 14
Offentliche Last

Der wiederkehrende Stralienausbaubeitrag liegt als &ffentliche Last auf dem Grund-
stick.
§15
In-Kraft-Treten
(1) Diese Satzung tritt zum 01.12.2020 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Ausbaubeitrags-
satzung vom 10.12.2019 mit Ablauf des 30.11.2020 auller Kraft,

(2) Soweit Beitragsanspriiche nach vorhergehenden Satzungen entstanden sind,
bleiben diese hiervon unberlhrt.

Maxdr::rl.\den 17.12.2020

Ontsblrgermeister
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Anlage 2

Begriindung gem. §10a Abs. 1 KAG RP (n.F.) zu § 3 Abs, 1 Ermittlungsgebiet

§ 3 Abs. 1 (Ermittlungsgebiet)

Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen der Ortsgemeinde Maxdorf
bilden als einheitliche offentliche Einrichtung das Ermittlungsgebiet (Abrech-
nungseinheit).

Die Abrechnungseinheit umfasst weitestgehend die Orislage Maxdorf.

Diese wird

im Sliden begrenzt durch die Autobahn A 650,

im Westen durch die Landesstrale L 454 (Weisenheimer Stralie)

im Norden durch AuBenbereichsflichen Landschaftsschutzgebiet Heidewald und

im Osten  durch die Kreisstrafe K2 (Lambsheimer Stralle), der Gemarkungs-
grenze zur Orisgemeinde Ruchheim und der Bahntrasse der Rhein-
Haardt-Bahn,

Gemal § 10 a Abs. 1 KAG RP (n.F.) kann die Bildung einer einheitichen 6ffentlichen
Einrichtung durch Zusammenfassen aller Verkehrsanlagen der Orisgemeinde
Maxdorf dann erfolgen, wenn diese aufgrund des zusammenhéngenden Gemeinde-
gebietes in ihrer Gesamtheit den einzelnen Grundstiicken die Anbindung an das in-
ner- und Uberértliche Straliennetz vermittelt.

In der Regionalen Raumordnungs- und der damit verbundenen Flachennutzungs-
planung wird die Ortsgemeinde Maxdorf beschrieben als ein zusammenhéingend
bebautes und mit einer guten sozialen Infrastruktur ausgestattetes Grundzentrum,
dass seiner zentral-Grilichen Funktion gerecht wird.

Bei der Bildung einer Abrechnungseinheit kommt es hauptsachlich auf die drilichen
Gegebenheiten an, bei der die tatséchliche Einwohnerzahl eine untergecrdnete Rolle
spielt. So kann es auch zu einer deutlichen Vervielfachung des durch das Oberver-
waltungsgericht Koblenz vorgegebenen Orientierungswertes von 3000 Einwohnem je
Abrechnungseinheit (OVG RP, Ureil vom 10.12.2014, Az: 6 A 10853/14.0VG),
kommen.”

Die Ortsgemeinde Maxdorf besitzt durch die verkehrsginstige Lage in der Nahe des
Autobahnkreuzes Ludwigshafen und dem Anschluss an der Rhein-Haardt-Bahn mit
den kurzen Entfernungen zu den umliegenden Ober- und Mittelzentren eine ca.
dreimal hohere Siedlungsdichte als der Durchschnittswert der Bundesrepublik.
Sie konnte sich aufgrund der ebenerdigen Lage mit seiner Bebauung ohne zu (ber-
brickende AuBenbereichsflichen oder erkennbarer topografischer Zésuren gleich-
mabig ausbreiten. Zwar Uberschreitet die Ortsgemeinde mit einer Einwohnerzahl von
liber 7.000 den Orientierungswert, dies steht aber aus den zuvor genannten Griin-
den der Bildung einer einzigen einheitlichen offentlichen Einrichtung der Anbaustra-
Ran nicht entgegen.

' Siehe auch: Begrindung zum KAG n.F. Landtagsdrucksache17/11739 vom 22.04.2020



Der raumliche Zusammenhang wird nicht durch topografische Merkmale wie Flisse
oder Bahnanlagen oder klassifizierte StraBen aufgehoben. Die Bahnanlage der
Rhein-Haardt-Bahn tangiert lediglich die Bebauung und bildet die Grenze zum Au-
Benbereich. Die beiden flieBenden Gewasser Flofbach und Mittelgraben so wie die
einzige durch das Abrechnungsgebiel der Ortsgemeinde Maxdorf fithrende klassifi-
zierte Strale L 527 (Hauptstrae) kdnnen ohne groen Aufwand teilweise mehriach
gequert werden, Gerade bei der Hauptstralle hat die Ortsgemeinde durch verkehrs-
beruhigende MaBnahmen wie Kreisel, Lichtzeichenanlagen (Ampeln) und Fuligan-
geriiberwege (Zebrastreifen) Voraussetzungen fir ein leichteres Uberqueren fir
Fulganger und Radfahrer geschaffen.

In der Abrechnungseinheit entsteht auch keine nicht zu rechtfertigende Umverteilung
von Ausbaulasten durch die Zusammenfassung von Gebieten mit strukturell gravie-
rend unterschiedlichem Strallenausbauvaufwand. Der zeitliche Aspekt, durch die Zu-
sammenfassung von Verkehrsanlagen in Meubaugebieten mit Verkehrsanlagen in
alten Orislagen, wird durch eine Verschonungsregelung in § 13 ausgeglichen. Das
Zusammenfassen ven Verkehrslagen in Gewerbe- und Industriegebieten mit Ver-
kehrslagen in Wohn- und Mischgebieten wird durch die wesentlich gréBeren Grund-
sticksflachen im Gewerbe- und Industriegebieten sowie (iber die Anwendung eines
Nutzungsartzuschlages (§ 6 Abs. 4) ausgeglichen,

Die zentralen Einrichtungen wie Rathaus, Schulen, Kindertagesstatien, Praxen, Al-
tenheim, Geschafte des taglichen Bedarfs, Versammlungshéuser, Kirchen, Freizeit-
einrichtungen, Friedhof verteilen sich gleichmaRig auf das gesamte Gemeindege-
biet und lésen einen in alle Richtungen fliefenden Ziel- und Quellverkehr aus. Dies
verstarkt den Eindruck einer einheitlichen Einrichtung. Die typische Stralennutzung
in der Orislage vermittelt den Grundstiicken in der Abrechnungseinheit einen poten-
tiellen Gebrauchsvorteil, der sich als Lagevorteil auf den Gebrauchswert der Grund-
stiicke durch die Méglichkeit der Nutzung der zum Anbau bestimmien Verkehrsanla-
gen in der Abrechnungseinheit auswirkt.



