Satzung wiederkehrende Beitrage 4.7

Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitradgen fir den Ausbau von
Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrage) der
Ortsgemeinde Ful3gonheim vom 01.04.2021

Der Ortsgemeinderat Ful3génheim hat auf Grund 8§ 24 Gemeindeordnung (GemO) i.
d. F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153 ff), zuletzt geéndert durch Artikel 37 des
Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S.448), sowie den 88 2 Abs. 1, 7, 10 und 10a
Kommunal-abgabengesetz (KAG), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 05.05.2020 (GVBI. S. 158) folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt
gemacht wird:
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§1

Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Ortsgemeinde FulRgonheim erhebt wiederkehrende Beitrdge fiur die
Herstellung und den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des
rheinland-pfalzischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fur alle MalBnahmen an Verkehrsanlagen, die der
Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. ,Erneuerung“ ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teil-
weise unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem
regelmaRigen Verkehrsbedirfnis genligenden Zustand,

2. ,Erweiterung” ist jede flachenmallige VergrolRerung einer fertig gestellten
Anlage oder deren Ergadnzung durch weitere Teile,

3. ,Umbau“ ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage,
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4. Verbesserung® sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung
der Verkehrsbedeutung im Sinne der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie
der Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fir die Herstellung von
Verkehrsanlagen, die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbeitrage
nach 88 135 a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung auf3er Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen
stehen.
§2
Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur die 6ffentlichen Stra3en, Wege und Platze sowie
selbststandige* Parkflachen und Grinanlagen sowie fir selbststandige! FuR- und
Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fir Brickenbauwerke, Tunnels und Unter-
fuhrungen mit den dazugehdrigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fur
Fahrbahndecke und FuRwegbelags.

§3
Ermittlungsgebiete/ Abrechnungseinheiten

(1) Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden
jeweils einheitliche o6ffentliche Einrichtungen (Abrechnungseinheiten), wie sie sich
aus dem als Anlage 1 beigefiigten Plan ergeben.

Die Abrechnungseinheit 1 wird gebildet durch die Ortslage FulRgdnheim mit
Ausnahme der Gewerbegebiete ,Am Weisenheimer
Weg*

Die Abrechnungseinheit2  wird gebildet durch die Gewerbegebiete ,Am
Weisenheimer Weg*

Die Begrindung fur die Aufteilung in zwei Abrechnungseinheiten ist dieser Satzung

als Anlage 2 beigefugt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird

fur die Abrechnungseinheit1  nach dem Durchschnitt der im Zeitraum von 3 Jahren
zu erwartenden Investitionsaufwendungen in der
Abrechnungseinheit 1

fur die Abrechnungseinheit 2  nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen in der
Abrechnungseinheit 2

ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

! Diese Regelung ist gesetzeskonform dahin gehend auszulegen, dass die Beitragsfahigkeit des
Aufwands fiir selbststandige Parkflachen und Griinanlagen, sowie fir die selbststdndigen Wohnwege,
FuBwege, Radwege und &hnlich nutzbaren Wege fir solche selbststandigen Verkehrsanlagen deren
Anbaubestimmung voraussetzt (OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 26.05.2010, 6 C 10151/10.0VG).
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Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich industriell oder in &hnlicher
Weise nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatséchliche Mdéglichkeit einer
Zufahrt oder eines Zugangs zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen
Verkehrsanlage haben.
§5
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betragt 30%.
§6
Beitragsmal3stab

(1) Maflistab ist die Grundsticksflache mit Zuschlagen fir Vollgeschosse. Der
Zuschlag je Vollgeschoss betragt 10 von Hundert. Vollgeschosse im Sinne dieser
Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung.

(2) Als Grundstucksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundsticksflache. Ist das Grundstlick
nur teilweise Uberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innen-
bereich nach 8§ 34 BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstiicksflache die Flache
des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwenden.

2. Liegen Grundsticke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(8 34 BauGB), sind zu beriicksichtigen:

a. bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von
dieser bis zu einer Tiefe von 40 m.

b. bei Grundsticken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser
aber durch einen eigenen Weg oder durch Zugang verbunden sind
(Hinterliegergrundstiick), die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin
liegenden Grundstucksseite bis zu einer Tiefe von 40 m.

c. Grundsticke oder Grundstiicksteile, die ausschliel3lich eine wegemaliige
Verbindung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe
nach a) und b) unbericksichtigt.

d. Sind die jenseits nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie
liegenden Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich
oder in ahnlicher Weise selbststandig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter
Baureihe), wird die Flache bis zu einer Tiefe von 80 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstucksteile nicht in diesem Sinne selbststandig
nutzbar und geht die tatsédchliche baulich, gewerbliche, industrielle oder
ahnliche Nutzung der innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden Grund-
stiicksteile Uber die tiefenméRige Begrenzung nach a) und b) hinaus, so
verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tat-
sachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhdhten Tiefen-
begrenzungslinie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder &hnlich
genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze
der tatsachlichen Nutzung.

3. Bei Grundstticken, fur die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Frei-
bad, Festplatz, Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist,
wird die Flache des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundstuckes oder Grundsticksteiles vervielfacht mit 0,5. Bei Grundsticken,
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die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB)
tatsachlich so genutzt werden, wird die Flache des Grundstiicks -
gegebenenfalls unter Berucksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten
Tiefenbegrenzung- vervielfacht mit 0,5.

(3) Fur die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

Fur beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige
Zahl der Vollgeschosse zugrunde gelegt.

Bei Grundstucken, fur die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse,
sondern eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hochst-
zulassige Baumassenzahl. Ist auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt,
dafur aber die Hohe der baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthohe,
so gilt die durch 2,6 geteilte hdchstzulassige Trauf- oder Firsthéhe. Sind beide
Hohen festgesetzt, so gilt die héchstzulassige Traufhohe. Soweit der Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als Traufhéhe der Schnittpunkt der
AulRenseite der Dachhaut mit der seitlichen Aul3enwand. Die Hohe ist in der
Gebaudemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt:

a. die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die
dabei tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl héher als die in der
naheren Umgebung, so ist die tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl
zugrunde zu legen.

b. bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei
Vollgeschossen. Dies gilt fir Tirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen
oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen,
entsprechend.

Ist nach den Nummern 1 bis 3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist
die tatsachlich vorhandene Traufhdohe geteilt durch 2,6 anzusetzen, wobei
Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf- und abzurunden sind. Als Traufhdhe gilt
der Schnittpunkt der AuR3enseite der Dachhaut mit der seitlichen Aul3enwand.
Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu messen.

Bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung
festgesetzt ist oder die auRerhalb von Bebauungsplangebieten tatséachlich so
genutzt werden (z. B. Sport-, Fest- und Campingplatze, Dauerkleingarten,
Freibader, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebauung die tatsachliche Zahl
der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein
Vollgeschoss.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden
durfen, gilt die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festset-
zung erfolgt ist, die tatsachliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse,
mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

Bei Grundstucken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4
BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften ent-
sprechend angewandt, wie sie bestehen fr:

a. Grundsticke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmun-
gen Uber das zulassige Nutzungsmal’ getroffen sind,
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b. unbeplante Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen tber das
zulassige Nutzungsmal3 enthalt.

8. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergeben-
den Vollgeschosse gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse
nach den vorstehenden Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von

Vollgeschossen zulassig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden
Baumasse vorhandene Zahl.

(4) FuOr Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den
vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstticksflache um 20 v. H.
erhoht. Dies gilt entsprechend fir ausschlieRBlich gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise genutzte Grundstticke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder ahnlicher Weise genutzten Grundstiicken
(gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhoht sich die nach den
vorstehenden Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstticksflache um 10 v.H.

§7
Eckgrundsticke und durchlaufende Grundsticke

(1) Grundstucke, die sowohl von einer nach § 13 verschonten Verkehrsanlage, als
auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) einer Abrechnungseinheit
erschlossen sind, werden nur mit 50% ihrer gewichteten Grundsticksflache
angesetzt.

(2) Kommt fur eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbe-
grenzung nach § 6 Abs. 2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs.
1 nur fir die sich Gberschneidenden Grundstlicksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fir das abgelaufene
Jahr.
§9
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes kdnnen von der Ortsgemeinde Fu3gonheim
Vorausleistungen auf wiederkehrende Beitrage erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden entsprechend der nach 8§ 3 Absatz 2 ermittelten
Beitragshohe flr das laufende Jahr bemessen.

8§10
Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundsttickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§11
Veranlagung und Falligkeit
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(1) Die wiederkehrenden Beitrage und die Vorausleistung darauf werden durch
schriftichen Bescheid festgesetzt und ein Monat nach Bekanntgabe des
Beitragsbescheides zur Zahlung fallig.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:

die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstlckes,

den zu zahlenden Betrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitrags-

fahigen Kosten, des Gemeindeanteils, des jeweils glltigen Beitragssatzes und

der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

die Festsetzung des Falligkeitstermins,

7. die Eroffnung, dass der Beitrag als offentliche Last auf dem Grundstiick ruht,
und

8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

agrwnE

o

(3) Die Grundlagen fur die Festsetzung wiederkehrender Beitrage kénnen durch be-
sonderen Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

§12
Mitteilungs- und Auskunftspflichten?

(1) Anderungen im Grundstiickseigentum bzw. Erbbaurecht sind der
Verbandsgemeindeverwaltung  FuBgonheim  vom  bisherigen und neuen
Grundstlickseigentimer bzw. Erbbauberechtigten rechtzeitig mitzuteilen.

(2) Anderungen in der Grundstiicksflache, bei der Anzahl der Vollgeschosse sowie
Anderungen in der Nutzung der Grundstiicksflache oder seiner Bebauung sind der
Verbandsgemeindeverwaltung FuRgonheim vom Grundstickseigentimer bzw.
Erbbauberechtigten unverziglich anzuzeigen.

§13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

(1) GemalR § 10a Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundsticke, vorbehaltlich § 7
Absétze 1 und 2 dieser Satzung, erstmals bei der Ermittlung des wiederkehrenden
Beitrages bertcksichtigt und beitragspflichtig werden, nach

a) 20 Jahren bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage,
b) 15 Jahren bei Herstellung der Fahrbahn,
c) 10 Jahren bei Herstellung des Gehweges,

d) 5 Jahren bei Herstellung der Beleuchtung bzw. durchgefiihrten Veranlagungen fur
Grunderwerb, Stral3enoberflachenentwasserungskosten oder anderer Teilanlagen.

Die Ubergangsregelung bei MaRnahmen nach den Buchst. a) bis d) gilt auch bei der
Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau und der Verbesserung von
Verkehrsanlagen. Erfassen eine oder mehrere Mallnahmen mehrere
Teileinrichtungen, so findet eine Addition der unter den Buchstaben b) bis d)

20rdnungswidrig handelt gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 KAG RP, wer entgegen § 12 dieser Satzung vorsatzlich oder
leichtfertig keine Auskunft gibt oder falsche Angaben macht. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 16 Abs. 3
KAG RP mit einer GeldbuRe belegt werden.
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aufgefuhrten Verschonungsfristen nicht statt; es gilt dann die jeweils erreichte hohere
Verschonungsdauer.

Die Ubergangsregelung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sachlichen
Beitragspflichten fir die ErschlieBungsbeitrdge nach dem BauGB bzw. fir die
Ausbaubeitrage nach dem KAG entstanden sind.

(2) Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertragen (insbes.
Erschlieungsvertrage), so wird gem. 8 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die
Verschonungsdauer auf

a) 20 Jahren bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage,
b) 15 Jahren bei Herstellung der Fahrbahn,

c) 10 Jahren bei Herstellung des Gehweges,

festgesetzt

Erfassen eine oder mehrere MaRnahmen mehrere Teileinrichtungen, so findet eine
Addition der unter den Buchstaben b) bis d) aufgefiihrten Verschonungsfristen nicht
statt; es gilt dann die jeweils erreichte héhere Verschonungsdauer.

Die Ubergangsregelung gilt ab dem Zeitpunkt, in dem die Prifung der Abrechnung
der vertraglichen Leistung erfolgt ist.

§ 14
Offentliche Last

Der wiederkehrende StraRenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem Grund-
stuck.

815
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt zum 01.01.2021 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Ausbaubeitragssatzung vom 15.12.2017 mit Ablauf des 31.12.2020 aul3er
Kraft.

(2) Soweit Beitragsanspriiche nach vorhergehenden Satzungen entstanden sind,
bleiben diese hiervon unberthrt.

FuRgonheim, den 01.04.2021

Gez.
Jochen Schubert
Ortsbirgermeister

Hinweis auf § 24 Absatz 6 Gemeindeordnung:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses

Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes zustande gekommen sind, gelten ein Jahr

nach der Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustande gekommen. Dies gilt

nicht, wenn

1. die Bestimmungen uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung, die
Ausfertigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder
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2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehdrde den Beschluss
beanstandet oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften
gegenuber der Gemeindeverwaltung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die
Verletzung begrinden soll, schriftlich geltend gemacht hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach

Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.
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Anlage

Begriindung gem. 8 10a Abs.1 KAG RP (n.F.) zu 8 3 Abs. 1 Ermittlungsqgebiete

8§ 3 Abs. 1 Ermittlungsgebiete
Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils
einheit-liche offentliche Einrichtungen (Abrechnungseinheiten),....

Die Abrechnungseinheit 1 wird gebildet durch die Ortslage Ful3igbnheim mit
Ausnahme des Gewerbegebietes ,Am Weisenheimer Weg"

Die Abrechnungseinheit 2 wird  gebildet durch das Gewerbegebiet ,Am
Weisenheimer Weg*

Beschreibung der Ermittlungsgebiete/Abrechnungseinheiten

e Die Abrechnungseinheit 1 umfasst weitestgehend die Ortslage Ful3génheim
mit Aus-nahme des Gewerbegebietes ,Am Weisenheimer Weg“. Sie wird begrenzt
= im Norden durch die Bahntrasse der Rhein-Haardt-Bahn und der Autobahn A
650
= im Westen durch die Gewasser ,Mittelgraben® und ,Holzgartenbach®
= im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Auf3enbereichsflachen
(Riedgewanne, In den Bellen u.a.)
= im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Au3enbereichsflachen
(Sand-, Kappes-, Langgewanne u.a.)

e Die Abrechnungseinheit 2 umfasst das norddstlich gelegene Gewerbegebiet
,»Am Weisenheimer Weg“ Sie wird bis auf die LandesstraRe L 545 im Westen
durch landwirtschaftlich genutzte Aul3enbereichsflachen (Kappes-, LieRgewannne
u.a.) begrenzt.’

Begriindung der Ermittlungsgebiete/Abrechnungseinheiten

Allgemein

Gemall § 10a Abs. 1 KAG RP kann die Bildung einer einheitlichen offentlichen
Einrichtung durch Zusammenfassen aller Verkehrsanlagen der Ortsgemeinde
FuRgonheim erfolgen, wenn diese aufgrund eines zusammenhdngenden
Gemeindegebietes in ihrer Gesamtheit den einzelnen Grundstiicken die Anbindung
an das inner- und Uberdrtliche Stral3ennetz vermittelt.

Mit ca. 2.700 Einwohnern liegt die Ortsgemeinde Ful3génheim unter dem
Orientierungswert (3.000 Einwohner) des Oberverwaltungsgerichtes Rheinland-Pfalz
fur die Bildung einer einzigen Ooffentlichen Einrichtung der Anbaustrafen im
gesamten Gemeindegebiet.

Die Ortsgemeinde Ful3génheim zahlt zu den ehemals landlich gepragten Gemeinden
mit der regionstypischen Haus-Hof-Bauweise im Ortskern. Durch die
verkehrsgunstige Lage in der Nahe der Autobahn A 650 und dem Anschluss an die
Rhein-Haardt-Bahn mit den kurzen Entfernungen zu den umliegenden Ober- und
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Mittelzentren hat sie einen Wandel zum Wohnstandort mit einem hohen Pendleranteil
und einer verdichteten Siedlungsstruktur (z.B. durch Bauen in zweiter Reihe)
vollzogen. Das direkt im Norden westlich der Bahntrasse der Rhein-Haardt-Bahn an
den Ortskern anschlieRende Gewerbe- und Industriegebiet war urspringlich nur tber
diesen zu erreichen und hat erst nach der Jahrtausendwende eine zusatzliche
Anbindung an die L 545 erhalten, um die Ortslage von dem Schwerlastverkehr zu
entlasten.

Die zentralen Einrichtungen wie Kirche, Schule, S-Bahnhof, Kindertagesstatte,
Gaststatten, Praxen, Geschafte des taglichen Bedarfs, Versammlungshauser,
Rathaus, Freizeit-einrichtungen, Friedhof verteilen sich gleichmalig auf das gesamte
Gemeindegebiet und lésen einen in alle Richtungen flieRenden Ziel- und
Quellverkehr aus. Dies verstarkt den Eindruck einer einheitlichen Einrichtung.

Abrechnungseinheit 2

Dennoch kann von einer zusammenhdngenden Bebauung nur dann gesprochen
werden, wenn keine AufRenbereichsflachen von nicht unbedeutendem Umfang
zwischen bebauten Gebieten liegen. Auch Bahnanlagen, Flisse und Klassifizierte
Stral3en, deren Querung mit Hindernissen verbunden ist, kbénnen eine Zasur
darstellen, die den Bebauungszusammenhang aufhebt.

Eine mdgliche Zasur kdénnen die nordostlich verlaufende Bahntrasse der Rhein-
Haardt-Bahn sowie der weitestgehend parallelverlaufende Schwanengraben sein.
Erschwerend kommt hier hinzu, dass Auf3enbereichsflachen zwischen dem sich
anschlieBende Gewerbegebiet ,Am Weisenheimer Weg“ zur nachstgelegenen
Bebauung mit Abstanden zwischen 115 m und 225 m liegen. Dieses Gewerbegebiet
unterscheidet sich auch in seiner Funktion von dem westlich der Bahnlinie gelegenen
Gewerbe- und Industriegebiet, da es als nterkommunaler Standort mit
Versorgungsfunktion® flr die gesamte Verbandsgemeinde Maxdorf entwickelt wurde.

Dies sind vier Anhaltspunkte fiur eine Abtrennung des Gewerbegebietes ,Am
Weisenheimer Weg“ von der ansonsten zusammenhangend bebauten Ortslage.
Zudem koénnen diese in ihrer Gesamtheit nicht Uber das Argument einer
verbindenden typischen Straf3ennutzung revidiert werden. Nach 8§ 10a Abs. 1 Satz 5
KAG RP n.F: kann eine einzelne Verkehrsanlage eine o6ffentliche Einrichtung sein.
Infolgedessen bildet das abgeteilte Gewerbegebiet ,Am Weisenheimer Weg“ die
Abrechnungseinheit 2.

Abrechnungseinheit 1

Die beiden klassifizierten Stralen L 525 (Ruchheimer StraRe, Amitsstralle
Bahnhofstra’e) und L 454 (Schauernheimer Stral3e, Hauptstrale, Amtsstral3e,
BahnhofstralRe) sind in der bebauten Ortslage jeweils beidseitig zum Anbau bestimmt
und kdnnen durch ihre winklige, unubersichtliche und somit verkehrsberuhigende
StralB3enfihrung ohne groR3e Hindernisse gequert werden und haben infolgedessen
keine trennende Wirkung.

In  der Abrechnungseinheit 1 entstehen keine nicht zu rechtfertigende
Umverteilungen von Ausbaulasten durch die Zusammenfassung von Gebieten mit
strukturell gravierend unterschiedlichem StraRenausbauaufwand.
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Satzung wiederkehrende Beitrage 4.7

e Der zeitliche Aspekt, durch die Zusammenfassung von Verkehrsanlagen in
Neubaugebieten mit Verkehrsanlagen in alten Ortslagen, wird durch eine
Verschonungsregelung in 8§ 13 ausgeglichen.

e Das Zusammenfassen von Verkehrslagen in Gewerbe- und Industriegebieten mit
Verkehrslagen in Wohn- und Mischgebieten wird durch die wesentlich gré3eren
Grundstiucksflachen im Gewerbe- und Industriegebieten sowie Uber die
Anwendung eines Nutzungsartzuschlages (8 6 Abs. 4) ausgeglichen.

Im Ubrigen vermittelt die typische StralRennutzung in der Ortslage den Grundstiicken

in der Abrechnungseinheit 1 einen potentiellen Gebrauchsvorteil, der sich als

Lagevorteil auf den Gebrauchswert der Grundsticke durch die Maoglichkeit der

Nutzung aller zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen in der Abrechnungseinheit 1

auswirkt.
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